ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETI BESOROLAS

Tudtad, hogy a Kassak Terrace, a Park West 3 és a Park West Rise projektek teriletei
rozsdadvezeti akcidteriileti besorolast kaptak? Mit is jelent a ROZSDAOVEZETI AKCIOTERULETI
BESOROLAS pontosan?

A Magyar Kozlony 2023. évi 192. szamban megjelent, a rozsdadvezeti akcidtertletek kijelolésérdl
és egyes akcidtertleteken megvaldsuld beruhdzasokra irdnyado sajatos kovetelményekrél szolo
619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet mdédositasarél szolé 660/2023. (XIl. 28.) Korm. rendelet, mely
alapjan a Kassak Terrace és a Park West 3 projektek terliletei is rozsdadvezeti akcidterileti
besorolast kaptak.

A rozsdaovezetek fejlesztésére iranyuld kormanyzati akcidterv célja, hogy a leromlott allapotu,
elhanyagolt ipari terlleteket helyreallitsak, karmentesitsék a fejleszték, illetve Uj projekteket
inditsanak rajtuk. A Rozsdaodvezeti Bizottsag altal kijelolt rozsdadvezeti akcidteruleteken létrejové
lakoéfejlesztések elénye, hogy a lakasok utan, még az 5%-os afat is visszaigényelhetik a vasarlok.

KIK JOGOSULTAK AZ 5% -OS AFA VISSZATERITESERE?

Arozsdaovezeti akcidterlileten létesitett lakdingatlanban kialakitott lakdsok vasarldsahoz
kapcsolddo add-visszatéritési tamogatasrol szolo 444/2021. (VII. 23.) Korm. rendelet alapjan az
alabbi személyi feltételek valamelyikének kell megfelelni:

. Az igényld magyar allampolgar, illetve az a személy, akit a magyar allampolgarsagrol
sz0l6 torvény alapjan magyar allampolgarnak kell tekinteni,
Az igényld szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkezd személy, aki a harom

. hénapot meghaladé tartézkodas jogat Magyarorszag teruletén gyakorolja,
Az igényld harmadik orszagbeli dllampolgar, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok
beutazasara és tartézkodasara vonatkozé altalanos szabalyokrdl sz6lé torvényben
foglaltak szerint huzamos tartézkodasi jogosultsaggal rendelkezik,

. Az igényld hontalan, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasara és
tartézkodasara vonatkozo altaldnos szabalyokrél szolo torvényben foglaltak alapjan
ilyen jogallasunak ismerték el.

Mi a helyzet abban az esetben, ha az igényl6é nem teljes tulajdonrésszel rendelkezik?

Ha az igényl6 a vasarlassal résztulajdont szerez, a tamogatast az 6t megilletd tulajdoni hanyad
aranyaban 6nalldan igényelheti

Milyen tovabbi feltételeknek kell megfelelni az igénylének?

A rozsdadvezeti akcioterlleten létesitett lakdingatlanban kialakitott lakasok vasarlasahoz
kapcsolodo ado-visszatéritési tamogatasrol szolé 444/2021. (VII. 23.) Korm. rendelet alapjan az
igényl6 akkor jogosult a tamogatasra, ha a tamogatasi kérelem benyujtasanak idépontjaban

. azigénylének az allami ad6- és vamhatésagnal nincs nyilvantartott koztartozéasa,
. a lakds az ingatlan-nyilvantartasban lakas megnevezéssel feltlintetésre kertilt és
. azigényld tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése megtortént.

A tamogatas olyan lakds vasarlasa esetén igényelhetd, amelyet gazdalkodd szervezet
természetes személy részére valoé értékesités céljara épitett vagy épittetett, és az igénylé részére
értékesitett.



HOGYAN TORTENIK AZ AFA VISSZAIGENYLESE?

A tamogatas iranti kérelem a Magyar Allamkincstar altal rendszeresitett és honlapjan kozzétett
formanyomtatvany alkalmazasaval nyujthato be: https://www.allamkincstar.gov.hu/egyeb-
lakossagi-ugyek/Egyeb_juttatasok/rozsda. A tamogatas iranti kérelmeket a Kincstar a beérkezést
kovetd 30 napon belul biralja el. A Kincstar a tamogatas iranti kérelmek érdemi elbiralasanak
megkezdésérél az igényldét nem tajékoztatja. Az adasvételi szerz6dés megkotését és a teljes
vételar kiegyenlitését kovetden

1. azigényld tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének és

2. a lakas teljes vételararol kiallitott szamla vagy a vételar utolso részletérdl kiallitott

részszamla megfizetésének

évét kovetd naptari év szeptember 30. napjaig igényelhetd, mely hataridé jogveszté. (Haaz 1. és
2. pont szerinti idépontok eltérd naptari évre esnek, az igénylési hataridé szamitasanal a
legutolso6 id6pontot kell figyelembe venni.)

Az olyan laképrojekteknél, ahol mar zajlik a lakasok értékesitése, de csak most lettek
rozsdaodvezeti akcidteriiletté nyilvanitva, visszamendélegesen nem lehetséges az afa
visszaigénylése. Ha tehat a lakas aranak egy részét valaki mar befizette a rendelet
hatalybalépése el6tt, akkor a mar befizetett 6sszeg vonatkozasaban nem igényelheti vissza az
afat. Afennmarado 6sszegnél, vagy az ezt kovetéen megkotott szerz6déseknél viszont igen.

MIKOR ELHETUNK A KEDVEZMENNYEL?

Ha az ingatlan elsd rendeltetésszerl hasznalatbavétele még nem tortént meg; vagy elsé
rendeltetésszerl hasznalatbavétele megtortént, de a hasznalatbavételi engedély véglegessé
valasa, vagy a hasznalatbavétel tudomasulvétele, vagy az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdél szolo torvény szerinti egyszerl bejelentés alapjan épitett lakdingatlan felépitésének
megtorténtét tanusité hatdsagi bizonyitvany kiallitasa és az értékesités kozott még nem teltel 2
év; vagy els6 rendeltetésszerl hasznalatbavétele megtortént, de mint 6nallé rendeltetési egység
rendeltetését vagy a rendeltetési egységeinek szamat megvaltoztattak, és az ezt igazold hatdsagi
bizonyitvany kiallitasa és az értékesités k6zott még nem teltel 2 év.

Tovabbi részletek és hasznos dokumentumok: https://www.allamkincstar.gov.hu/egyeb-

lakossagi-ugyek/Egyeb juttatasok/rozsda
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